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PRESENTACION

El Viceministerio de Vivienda y Urbanismo, en su calidad de entidad cabeza de sector en materia de
politicas generales de vivienda, conforme a sus atribuciones establecidas en el Decreto Supremo N°

29894 de 07 de febrero de 2009, @¥ganizacion del Organo Ejecutivo, desadrelldocumento:

Gal yRESt O2y a0 NHzOOAsy RS OQGAGASYRIa az2Okidddacs O2y
consultaclara 'y especifia, que buscaayudara la poblacion con lineamientos y conceptos Utiles
sobre;principiosy criterios en etlisefio arquitectdnico, caracteristicdslosmaterialespropuestas

de proyectos de vivienda, presupuestos de construccion, procedimientos constructivos para la
autoconstrucciénseguridad en la construccignelempleode nuevastecnologiasteniendo como

paradigma el contar con una vivienda digna para la poblacién y las familias bolivianas.

Como todo documento técnico es siempre perfectilaiete nuevas tecnologias, nuevos disefios
que mejoren lascaracteristicasle la vivierda paracada regionEste documento pretende alentar e
incentivar a los estudiantes dad universidadescomo productores de nuevas ideade nuevos
prototipos, nuewas alternativas del uso deateriales que podrianmejoraren el futurola calidad
de lavivienda optimizando el espacioy abaratandoel costode la construcciéren Bolivia

Lasituacion de la vivienda en Bolivde acuerdo a datos del INE 2018obreel déficit cualitativoen
Boliviasenala

30% ddas familias bolivianagven en hacinamigto

24% de la poblacion refleja que 3m@ispersonas duermen en una sola habitacion
31% de la poblacién vive en condiciones inadecuadas

64,8% no centan con espacio suficiente en su vivienda

35% de las viviendas en Bolim@cuentancon serviciopasicos

Estas cifran no deben desanimarnsifio mas bien alentarnos a reducirlas planteaddoumentos
como esteque coadyuban a disminuir el déficit habitacional en Boliaaiynejorar la calidadde
vidade nuestra poblacion.

Arg. Hernadn Eduardo AguirRacheco
DIRERTOR GENERAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
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1. JUSTIFICACION Y OBJETO

El Viceministerio de Vivienda y Urbanismo, e
su calidad de entidad cabeza de sector e
materia de politicas generales de vivienda
conforme a sus atribuciones establecidas er
el Decreto Supremo N° 29894 de 07 deg
febrero de 2009, de Organizacion del Organg
Ejecutivo, desarrollo el presente documento:
dal ydz f RS
{20A1fSagzx 02y Sf 2|0
herramienta util, clara y especifica sobre lag
actividades y materiales que son necesarios
en la construccién de una vivienda sodigle

retna las condiciones basicas de
habitabilidad, teniendo como paradigma el
contar con una vivienda digna para la persona
y su familia.

El Manual de Construccion de Viviendad
Sociales, se encuentra bajo el contexto de
Decreto Supremo N° 4272 de 23 jdeio de
2020, que establece la creaciéon del Fondo dg
Garantias para la Vivienda Social y Solidaria,|a
través de esta normativase otorga la
posibilidad inédita a las personas de menores
ingresos de poder contar con un crédito que
les permita contar con ecursos econémicos
para la construccidon, mejoramiento o
ampliacion y compra de viviendel, Manual
de Construccion de Vivienda Social brinda
toda la informacién necesaria que una
persona oempresasconstructoras puedan
contar con una herramienta para llevacabo
este propadsito.

\1%4

ASPECTOS GENERALES

La vivienda adecuada, un hito en el camino
hacia los Objetivos de Desarrollo Sostenible

El compromiso del Estado Plurinacional de
Bolivia con la Organizacion de las Nacione|
Unidas (ONU) se remonta hasta la Carta de 13s
Naciones Unidas, firmada el 26 de junio dg

[72)

/2yaﬂNﬁmo"?$

1945 por los 51 Estados Miembros
fundadores, entre ellos Bolivia. Esta carta
supme la base en que se constituyé la
Organizacion.

La Asamblea General de la ONU adopté 17

nuevos Objetivos de Desarrollo Sostenible

(ODS) en septiembre d2015 proponiendo

una Agenda 2030 para darle continuidad

nerado los jetivos de
), PY A% yRPY

S
Mleno
ren dzy b

oIIo
ONRA Y RI NJ

Los 17 ODS y sus 169 metas buscan erradicar

la pobreza, combatir las desigualdades y
promover la prosperidad y proteger el medio
ambiente los siguientes 15 afios. Bajo este
breve acpite, es menester sefialar que uno
de los Objetivos deos ODS versa sobre el
urbanismo y la vivienda, visible en el Objetivo
MMY &/ AdzRIFRSa @

OBIETIV::S T

DE DESARROLLO =™
SOSTENIBLE ¢

1 8
® o

Por consiguiente, se debe tener presente la
AA3dzZASyidS YSaGlry as5S
asegurar el acceso de todas las personas a
viviendas y seficios basicos adecuados,
seguros y asequibles y mejorar los barrios
YENBAYFT Saodeg

Teniendo en cuenta que mas de la mitad de la
poblacibn mundial viven hoy en zonas
urbanas y Bolivia se encuentra en este
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panorama, con un 67,3% de su poblaciéon eh

dichas areas (caso 2012), es necesario
continuar con los esfuerzos y acciones que
incidan en el cumplimiento del citado
Objetiva

A nivel nacional, el Estado Plurinacional d¢
Bolivia, incorporé las metas de los ODS,
través de la Ley N°659 de 15/01/2015, que
tiene la finalidad de establecer 13 pilares, qu€
son las directrices y lineamientos de
coordinacion entre las diferentes Entidades
Territoriales Autonomas (ETAS) y el nive
central del Estado (NCE), para llegar a |
concrecién de las metas de los ODS, tethien
como paradigma a una Bolivia Digna
Soberana.

Este instrumento de planificacion de largo
plazo, se encuentra supeditado al texto
constitucional, que en su Articulo 19
establece como un derecho fundamental, el
ejercicio del derecho a un habitatwvienda

adecuados, siendo una obligacion de log
distintos niveles de gobierno, promover
planes de vivienda de interés social, bajd
principios de solidaridad y equidad.

De esta manera, la vivienda debe ser
considerada como la morada donde cada ung
de nosotos ejerce y se garantizan sus
derechos fundamentales, es decir, ese recintd
de desarrollo, proteccion y proyeccion
personal y social que deben ser garantizado
por el Estado, para contar con una vida
familiar y comunitaria que dignifiquen a la
persona.

La Politicade Vivienda (P\) responde a la
necesidad de contar con un marco estratégicd

h

h

UJ

acorde a los tratados internacionales
ratificados por Bolivia en materia
habitacional, y en particular al rango

0

constitucional del derecho a laivienda
adecuadagstablecida en la carta magna

La PV contempla los siete elementos
caracteristicos del derecho a una vivienda
adecuada gue son reconocidos por el Comité
de Vivienda Adecuada y Desalojos Forzosos
Internacionales: Seguridad juridica de la
tenencia, asequibilidad, ubicacion,
habitabilidad, accesibilidad, disponibilidad de
servicios, infraestructura y equipamiento y
adecuacion cultural, a los que se suma en el
caso de la PV como un octavo componente el
de institucionalidad y gobernanza.

El Plan de Desarrollo Econémico y Social
(PDES), es un instrumento de planificacion de
mediano plazo, aprobado mediante Ley
N°786 de 09/03/2016, este instrumento
categoriza sectorialmente $o0 13 pilares
instituidos por la Ley N°659 y por ende los
ODS, corresponde mencionar en lo que
concierne a vivienda, su meta es la de ofrecer
soluciones habitacionales que permitan a la
poblacién tener mayores oportunidades de
contar con una vivienda propiaspecto que
con el FOGAVISS, transita al concepto
renovado de brindar una oportunidad de
acceso a una vivienda digna antes que una
solucién, cuya decisibn ademas, retorna al
ciudadano para la compra, construccion y
ampliacion de vivienda, abandonando
aguellas decisiones que por décadas fueron
monopolio de gobiernos construyendo
OADASYRI GaOFN}Xé¢ & RS
El planteamiento de los desafios estratégicos,
dentro del PDES, fueron los siguientes:

V Reducir en al menos el 10% el déficit

habitacionaldel pais;
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V Construccion de 51.290 viviendas nuevas|

unifamiliares, multifamiliares y complejos
habitacionales, asi como reposicion por
atencion de desastres;

V Mejoramiento, ampliacién y/o renovaciéon
de 63.710 viviendas con eficiencia
energética.

Estosindicadores que vienen cumpliéndose
parcialmente hasta el 2019 del 74%, es decif

84.743 de las 115.000 viviendas (cuantitativas

y cualitativas)

La normativa en materia devivienda,
encuentranuna serie de inconvenientes al
momento de & aplicacién, es decir, que
dentro del ordenamiento juridico nacional
falta una armonia y un orden sobre el régimen
legal existente.

De esta manera, la labor del legislador sd

complejiza en muchos casos, debido a que

aguellas disposiciones que indican Ia
abrogacién y derogacion de toda norma
contraria a la misma, hacen que la aplicacion
e interpretacibn de normas una tarea
investigativaa fin de determinar en el caso
concreto (poder establecer la vigencia 0 no
pero que, ante otro problema, se vuelve a
iniciar dicha investigacion.

Es importante indicar que el ejemplo
sefialado precedentemente, no solo compete
al sector de vivienda, sin@ue es una

constante y un problema en areas sectoriales
donde la legislacibon se encuentra
superpuesta 0 yuxtapuesta con normas
anteriores y  posteriores al texto
constitucional.

Con esta breve reflexién, se puede indicar que

se encuentra establecida como an
competencia exclusiva delivel central del

Estado (NCEpUm. 36 del Par. Il, Art. 298) la

politica general de vivienda, esto quiere decir,
gue el NCE tiene que dar los pardmetros y
directrices sobre el desarrollo de las acciones
gue se ejecuten a tragede los distintos
niveles de gobierno, en concordancia con la
competencia concurrente entre el NCE y las
ETAS (ndm. 15 del Par. I, Art. 299).

Lo sefialado en el péarrafo precedente, se
encuentra desarrollado en la Ley N°031 de
17/07/2010, de Autonomias y

DSaOSYyidNIfAT Il OAgugensu! Yy RNB &

Art. 82 establece las responsabilidades de
cada nivel de gobierno, en el marco de sus
competencias.

Dentro de las atribuciones que tiene el
Viceministerio de Vivienda y Urbanismo (inc.
d), Art. 73, Decreto SupremmN°29894 de 07
de febrero de 2009) como ente cabeza de
sector en materia de vivienda y urbanisrse,
disponelo siguiente:

GRO t NRLIRYSN @&
urbanismo y vivienda para la construccion de
vivienda y edificaciones multifamiliares que
promuevan el empleo y el mejoramiento

SFSOGA@2 RS f1I
Por lo tanto, se cuenta con el marco legal para
poder emitir instrumentos que puedan lograr

uniformizar criterios, en cuanto a la aplicacion
del modelo de construccion, sobre aquellas
personas que sean sujetos del beneficio de
vivienda social, trabajadores de Ila

construccion independientes o de cualquier
persona que tenga la intencién de realizar
mejoras a su vivienda.
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3. LA PROBLEMATICA DE VIVIENDA

La provision de vivienda erondiciones

adecuadas es un tema latente que tiene ung
connotacién social muy fuerte en las personag
y las familias bolivianas al igual que en
muchos paises de la regiéa través de los

siguientes puntos a exponerse, se vislumbra
una pequefia radiografiaedlos esfuerzos

publicos y privados, las limitaciones y alcance
que se deben tener en cuenta al momento de|
llevar acciones por parte del Estado, en log
programas y proyectos de vivienda que
desarrolla, siendo uno de estos esfuerzos I
provision de recurs® econémicos para que a
través de los beneficiarios lleven a cabo Ig
construccion de su vivienda.

[72)

=

La poblacion urbana y rural en Bolivia

Bolivia esta transitando a una sociedad
predominantemente urbana, siete de cada
diez bolivianos viven en las ciudades.

El mayor porcentaje de la poblacion vive en
areas urbanas y representa el 67,49%,
mientras que el 32,51% vive en area rural. Los
Departamentos de Chuquisaca, Pando y
Potosi cuentan predominantemente con
poblacion rural, 51,3%, 51,26% y 59,4%
respectivamete, en comparacion a otros
Departamentoscomo el caso de Beni y Santa
Cruz que concentran el 73,15% y 81,3% de su
poblacién en el area urbana

Sin embargo, de acuerdo a los ultimos datos
del INE, el 71% de los bolivianos ya vivéas
areas urbanagroyectandoseajue en 2032 la
poblacién urbana alcanzara al 90% y que el
80% vya vive actualmente en el eje central.
(cuadro 1)

POBLACION RURAL

POBLACION URBANA

DEPARTAMENT( POBLACION TOTA
N° de habitantes N° dehabitantes

Beni 422.008 308.690
Chuquisaca 581.347 283.123
Cochabamba 1.762.761 1.200.912
La Paz 2.719.344 1.814.148
Oruro 494.587 316.757
Pando 110.436 53.831
Potosi 828.093 336.412
Santa Cruz 2.657.762 2.160.579
Tarija 483.518 314.510
Total 10.059.856 6.788.962

Cuadro 1Fuente:INECENSO 2012

El déficit habitacional

Para que la vivienda llegue a ser un satisfactor
de necesidades basicas debe cumplir con
requisitos constructivos, de salubridad,
habitabilidad y durabilidad, en ese contexto
no todas las viviendas cumplen con estos
requisitos, presentandose déficits
habitacionales, tanto en la carencia de una
vivienda (déficit cuantitativg como en la
calidad de la vivienda (déficit cualitativo

El déficit cuantitativo esta conformado por los
hogares que carecen de una vivienda propia,

73,15%
48,70%
68,13%
66,71%
64,04%
48,74%
40,62%
81,29%
65,05%
67,49%

113.318
298.224
561.849
905.196
177.830
56.605
491.681
497.183
169.008
3.270.894

26,85%
51,30%
31,87%
33,29%
35,96%
51,26%
59,38%
18,71%
34,95%
32,51%

y también por los que tienen vividas cuyos
materiales y su estado de conservacion
(pared, techo, piso) son irrecuperables.

El déficit cualitativo conformado por los
hogares que ya poseen una vivienda propia,
pero estas tienen carencias en cuanto a la
calidad y estado de la vivien@l@acinamiento,
servicios bésicos, y la disponibilidad de un
cuarto especial para cocinar). (cuadro 2)
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VIVIENDAS

DEFICIT CUANTITATIVO DEFICIT CUALITATIVO

DEPARTAMENTO| o cricuiares|  Viviendas
Beni 93.890 20.231
Chuquisaca 150.202 10.856
Cochabamba 516.608 33.501
La Paz 852.573 26.885
Oruro 152.061 8.647
Pando 25.365 5.458
Potosi 242.181 26.727
Santa Cruz 644.854 33.003
Tarija 126.248 1.991

Total 2.803.982 167.299

583.814

Cuadro 2Fuente: INECENSO 2012

Tenencia de la vivienda y/o suelo

Es importante esclarecer lo que se denomina
tenedor y poseedor de una vivienda, la
tenencia de la vivienda es una realidad en
nuestro pais cuyo comun denominador es la
falta de titulo del bien inmuge, es decir, la
persona con su familia se encuentra
fisicamente ejerciendo un poder de hecho
(ocupacion, pago de impuestos, pago de
servicios basicos) sobre su vivienda o suelo,
sin embargo, carecen de un justo titulo que
avale dicho poder, en ese sentig hablamos
de tenencia de la viviendaPor otra parte, si

la persona ejerce ciertos actos de poder de
hecho y cuenta con un justo titulo sefialamos
que es un poseedor de la vivienda o suelo.

Esta diferenciacion toma importancia por sus
efectos, en eseentido, un poseedor puede
ejercer una defensa de su derecho de
posesion a través de las instancias
jurisdiccionales correspondientes, en cambio,
el tenedor de un inmueble se encuentra
desprovisto de mecanismos de defensa, en
realidad, este factor es unaamantia de
resguardo del derecho propietario debido a
que un simple tenedor no puede hacerse de
la propiedad de otra persona que si cuenta
con titulo.

Sin embargo, la realidad en nuestro pais
refleja una cantidad bastante considerable de

All i ivi ici : .
: ggamlento WAVEIGES Se’rv_lcws Cua_rto de| .
irrecuperables interno recuperables Basicos Cocina

18.489
24.668
70.668
108.695
19.562
3.542
29.164
120.898
20.829
416.515

22.670
25.281
74.439
109.809
26.328
4.035
53.830
45.714
8.383
370.489

30.386 752 440
57.772 2.639 2.371
187.795 5.998 5.204
328.043 8.437 14.985
62.006 1.492 2.530
10.370 181 64
98.285 2.031 2.635
281.551 8.957 6.677
51.140 1.909 2.088

1.107.348 32.396 36.994
1.547.227

personas que se ementran bajo esta
naturaleza de tenencia, debido al mercado
informal de acceso a la vivienda o suelo

Beneficiarios, nivel socioecondémico o0
segmento de la poblacién a la cual esta
dirigida la vivienda social

En principio, la vivienda social esta dirigida
para todas y todos los bolivianos que no
cuenten con una vivienda propia o que la
viviendacon la que cuentano sea adecada,

no obstante, los recursos estatales destinados
a dicho finno son suficientes para atender a
la totalidad de personas con dichacesidad,
siendo menester establecer un orden de
atencion de necesidades habitacionales de
acuerdo a priorizaciones.

En este sentido y de conformidad a lo
establecido en la Constitucién Politica del
Estado, el Estado priorizara a aquellas familias
de escgaos recursos, a grupos menos
favorecidos y al area ruralsin embargo
continua siendo un universo de personas
bastante considerabk debiendo dar
mayores parametros de prelacion como por
ejemplo, el nimero de miembros de la
familia, si existe algiin miembrde la familia
con discapacidad, si es madre o padre soltero
0 que tenga carga familiar (padres, abuelos u
otros).
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Estos aspectos sefalados son considerados
por la AEVIVIENDAomo institucion del
Estado encargada de viviendd momento de
hacer la evalacion social, ademéas de una
evaluacion econémica para medir su
vulnerabilidad.

La vivienda social se encuentra bajo el marco
del Régimen de Vivienda Socedte Régimen
que data de la década de los afios 50,
establece tres directrices antes, durante y
después de ser sujeto al beneficio de vivienda
social.

V Antes, el solicitante al beneficio tiene que
ser sujeto de revisibn mediante la
presentacion de certificado de no
propiedad que acredite su necesidad
habitacionaj

V Durante, el beneficiario no podra realizar
actos de disposicién en un plazo de diez
afios de su vivienda sogial

V Después, el beneficiario se encontrara
dentro de los registros de personase
fueron sujetos de una vivienda social,
imposibilitando que sean considerados
para un posterior beneficio habitacional.

Bajo este esquema sefalado
precedentemente, el Estado garantiza que no
exista un doble beneficio y que la vivienda
social recaiga emquellas personas que de
verdad la necesiten, para que una vivienda
sea considerada social, los recursos para su
implementacion deben provenir del Estado.

La vivienda de interés social tiene su
aplicacion en la Ley N° 393 de 21/08/2013, de
Servicios Finameros, definida como aquella
Unica vivienda sin fines comerciales destinada

a los hogares de menores ingresos, cuyo valor V Seguridad en

comercial o el costo final para su construccion

incluido el valor del terreno, no supere hasta
UFV460.000.dicho monto es la tasa mima
regulada para la otorgacion de este tipo de
créditos

De esta manera, los recursos para la
obtencion de una vivienda de interés social
son privados, otorgados a través de las
Entidades de Intermediacion Financieras,
mediante créditos cuya tasa de inéx se
encuentra establecida en normativa vigente.
En ambos casos, vivienda social y vivienda de
interés social deben cumplir con la provision
de una vivienda adecuada.

Debe entenderse como una Vvivienda
adecuada, lo siguiente:d | Yy I
adecuada significa algo mas que tener un
techo bajo el que guarecerse. Significa
también disponer de un lugar privado,
espacio suficiente, accesibilidad fisica,
seguridad adecuada, seguridad de tenencia,

estabilidad y durabilidad estructues,

iluminacion, calefaccion y ventilacién
suficiente, una infraestructura basica
adecuada que incluya servicios de

abastecimiento de agua, saneamiento y
eliminacién de desechos, factores apropiados
de calidad del medio ambiente y relacionados
con la salud/ un emplazamiento adecuado y
con acceso al trabajo y a los servicios basicos,
G2R2 Sftt2 | dzy 02402
HABITAT, 2015).

Conforme lo sefialado y de acuerdo a la
Politica de Vivienda, se puede indicar que una
vivienda adecuada debe reunir sietaterios

o condiciones minimas que debe contar:

Seguridad de la tenencia, Disponibilidad de
servicios,  Asequibilidad, Habitabilidad,

Accesibilidad, Ubicacién, Adecuacion cultural.

la tenencia, todas las
personas deben gozar de cierto grado de
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seguridad de la tenencia que garantice
proteccion legal contra desalojos forzosos,
hostigamientos u otras amenazas, con
independencia del tipo de tenencia,
incluida la propiedad, viviendas de alquiler
publico y privado, cooperativas de
vivienda, alojamieras alquilados,
viviendas de emergencia y asentamientos
informales

Asequibilidad]a vivienda no es adecuada
si su costo amenaza o compromete el goce
de otros derechos humanos

Habitabilidad,la vivienda no es adecuada
si no garantiza la seguridad fisicano
proporciona un espacio adecuado, asi
como proteccion contra el frio, la
humedad, el calor, la lluvia, el viento y
otras amenazas para la salud, ni contra
riesgos estructurales.

Disponibilidad de servicios béasicos,
equipamiento e infraestructura. Una
vivienda no es adecuads sus ocupantes

no tienen agua potable segura,
saneamiento adecuado, energia para
cocinar, calefaccion, iluminacion,

almacenamiento de alimentos o la
eliminacion de residuos

Ubicacion, la vivienda no es adecuada si
limita o impide las oportunidades de
empleo, servicios de salud, escuelas,
guarderias y otras instalaciones sociales, 0
Si encuentra en zonas contaminadas o
peligrosas

Accesibilidad, la vivienda no es adecuada si
las necesidades especificas de los grupos
desfavorecidos ymarginados no son
consideradas.

V Adecuacion cultural, la vivienda no es
adecuada si no respeta ni tiene en cuenta
la expresion de la identidad cultural.

Uno de logrincipales retos que enfrentan los
gobiernos en América Latina esta relacionado
con el déficit de vivienda. De acuerdo con los
datos disponibles, se necesitan construir en
22,7 millones de viviendas en la region para
satisfacer las necesidades habitaci@sade
igual namero de familias. Sin embargo, este
problema requiere no solo la construccién de
ese nUmero de viviendas, adicionalmente
necesita que se planteen mecanismos
eficaces para enfrentar los problemas
asociados a la adquisicion y sostenimiento de
una vivienda que enfrentan los hogares mas
pobres.

Las diferentes politicas disefiadas por los
gobiernos latinoamericanos para dar solucién
a las necesidades de vivienda de su poblacion,
establecieron diferentes normativas que
precautelan la habitabilidadedlos espacios
disefiados pare tal fin, en cada uno se sefala
las caracteristicas que definen el
funcionamiento y disefio de las viviendas a
través de parametros minimos y mecanismos
gque buscan fomentar la oferta de vivienda.

Aunque el esquema que caractexiaoy a las
politicas de vivienda ha cambiado, el
panorama de cara al futuro plantea un
escenario en el cual deben enfrentarse tres
desafios: se debe reducir el déficit
cuantitativo y cualitativoexistente; se debe
atender las necesidades habitacionales
derivadas del aumento vegetativo de la
poblacién (formacién de nuevos hogares); y
se debe dar respuesta al creciente proceso de
urbanizacion.
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ESPACIOS BOLIVIA ARGENTINA ECUADOR CHILE VENEZUELA COSTA RICA

Dormitorio principal 12,00 m2 7.50m2 10.00 m2 7.30 m2 10.00 m2 9.00 m2
Segundo dormitorio 9,00 m2 7.50 m2 7.00 m2 7.00 m2 8.00 m2 7.50 m2
Cocina 4,00 m2 7.00 m2 5.00 m2 4.32 m2 10.00 m2 5.00 m2
Estar Comedor 16,00 m2 9.00 m2 - 6.82 m2 18.00 m2 10.00 m2
Estar Comedor Cocina - - 20.00m2 - - -

Sala 9.00 m2 9.00 m2 - - - 6.50 m2
Comedor - 9.00 m2 - - - 7.50 m2
Bafio 2,80 m2 2,50 m2 - 2.40 m2 2.90 m2 2.50 m2

Cuadro 3Superficies minimas utiles de vivienda social en Latinoamérica y El CGailoge: Cddigo de Edificacion de

Buenos Aires, Argentina, Acuerdo Ministerial N° 220 Ecuador, Cuadro normativo y tabla de espacios y usos minimos DS N°

49-2011 Chile, Camara Venezolana de la Construccion, Reglamento de Construcciones Costa Rica.

PROCESO DE OTORGACION DE PERMISO DEadquisicion de un bien inmueble a través de la

CONSTRUCCION

Documento de propiedad y catastro

La manera idonea de demostrar el derecho
propietario de un bien inmueble es a través
del Registro de Derechos Reales, en este
sentido, el ordenamiento juridico nacional
establece como un requisito esencial para la
reivindicacion, defensa, garantia y prot@m

de un bien inmueble que el mismeste
registradq a efectos de poder ejercer con
plenitud y respaldo los derechos de la
propiedad que tiene una personzonforme
los principios de publicidad, prelacién y
oponibilidad ante terceras

Ademas de contar con el registro del derecho
propietario, el propietario debe contar con el
certificado de catastro vigente, este
documento es un registro de laspectos mas
relevantes de la propiedadinmueble
descripcion fisica, situacion juridica yoral
econdmio, desde el punto de Vvista
institucional, el catastro desde el punto de
vista institucional es un inventario de los
bienes inmuebles urbanos que se encuentran
dentro del Municipio y que son
sisteméticamente organizados de forma
gréfica y alfanurérica.

La compraventa

Un aspecto importante sobre djercicio del
derecho propietario, es el momento de la

compraventa (una de las formas mas

frecuente de transferencia de derecho
propietario), al respectodebe ser revisada de

forma previa por parte del comprador a
efectos de tener la certeza de que el inmueble
objeto de compra cuente con los siguientes
documentos:

Personas

V Fotocopia dt
cédula de

\ Inmuebles
V Certificado de registro catastral
V Comprobante de pago de imput

delas dltimas 5 gestiones identidad

V Informacién Réapida de la Oficir  vigente
Derechos Reales cuya emisiél V Certificado di
sea mayor de 30 dias calendaric  Estado Civil

V  Plano de lote
Cuadro4. Fuente: VMVU

Es necesario considergue la informacion
rapida otorgada por la Oficina de Derechos
Reales reflejard si existe algin gravamen o
restriccion que pueda tener el inmueble
objeto de transferencia.

Minuta de transferencia

Una vez que sea revisada la documentacion,
se procederérecién a la elaboracion de la
minuta de transferencia que es un
documento privado debe tener minimamente
las siguientes clausulas de rigor que:son

Partes, Objeto, Monto, Forma de Entrega del
dinero y del inmueble, Obligaciones del
vendedor de responder &a vicios ocultos o
controversias contra terceros y la disposicion
gue dicho documento sea elevado a
Documento Publico.
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Posteriormente, suscrita la minuta de
compraventa se debe efectuar el pago del
impuesto municipal a la transferencia del 3%,
con dicho comprobante de pago se debe
acudir ante un Notario de Fe Publica a efectos
de elevar la citada minuta como documento
publico, cuyo Ultimo pasoesa la inscripcion
del documento enDerecho Reales para la
obtencion del folio real actualizagdgrevio
pago delos aranceles de (5/1000)

VIGENTE N

*Folio Real Vigente emitido por DDRR.

El Permiso de Construccion es la autorizacion
por parte del Gobierno Municipal a fin de que
el usuario puede efectuar todo tipo de
construcciones, por consiguientsg deba
tomar en cuenta las normas establecidas por
el Gobierno Auténomo Municipal
correspondiente en el marco de su
competencia exclusiveuya finalidad eta de
controlar el desarrolloy crecimientourbano

de la ciudad.

En este sentido, se puede sefralque el
usuario deba presentar de forma referencial y
no limitativa la siguiente documentacion

V Cédula de identidad vigente

V Certificado de Catastro vigente

V Proyecto arquitectonico debidamente
firmado por un profesional arquitecto
(fisico y digital)

V Estudio geolégico geotécnico para
proyectos en zonas de alto o muy alto
riesgo, cuando corresponda

En caso de que el inmueble este declarado
como Patrimonio Arquitecténico mediante

leyes del nivel nacional, departamental,

municipal u Ordenanza Municipal, el pasm

de construccion debera ser considerado por la
Comisién del Centro Histérico y Areas
Patrimoniales.

Una vez que se tenga los documentos
sefalados se debera presentar en ventanilla
del  Gobierno  Autbnomo  Municipal,
recepcionados los documentose procedea

a la revision de los mismos parealizar
posteriormente la inspeccién in situ y
elaboracion deinforme de revisién de planos
a fin de tener la determinacion sobre la
procedencia del permiso (observacion,
rechazo o procedencia).

Al igual que los permisos de construccion, las
autorizaciones de obras menores son
realizadas por los Gobiernos Auténomos
Municipales, = comprendiendo  distintas
actividades como por ejemplo demolicién,
construccién de muro de cerco, construccion
de nmuro de contencién, movimiento de
tierras, inicio de obras, ocupacion de via,
obras civiles menores en espacio publico,
ocupacién temporal de retiro frontal,
refaccion mantenimiento y apertura de
vanos.

En cualquier caso, el municipio podra asignar
a uninspector para verificar las obras, para
gue estas sigan la normativa y el proyecto
presentado.
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5. ASPECTOS EEL DISENO DE UNA| modulacion —de los — proyectos de
VIVIENDA mejoramiento ampliaciébn 'y renovacion,

conforme el siguiente cuadro:

Caracteristicas de la viviendsocial Descripcion Supeficie dtil minima por
ambienies
Siguiendo las experiencias latinoamericanas, Dol fehe 2L ADELZ B
| Vi .. io de Viviend Urbani Caina 6 m2
el Viceministerio de Vivienda y . r anismo Bafo 35024,00 M2
como ente regulador en el tema Vivienda, ha Sala estarcomedor 1800a 25,002
establecido lascaracteristicasminimas que Cuadro 6. Fuente VMV *Estos ambientes son los

deberia tener una vivienda social en el pais minimos que deben plantearse, no son limitativos.

La altura atil minima que saplican a los
ambientes de la vivienda segun region
geografica, son las siguientes:

Informacion que podra ser tomada oo
referente  a nivel nacional para el
planteamiento de proyectos de vivienda

social en todo el territorio boliviano. Regién Geogrdfica Y ——

Condiciones minimas Aliplano 2,20a 2,50 metros

Valle 2,40a 2,60 metros
S establece las condiciones minimas de Trépio 2,60a 2,80 metros
soluciones habitacionales, de acuerdo a cadp ~ Cuadro7. Fuente: VMVU
region o piso ecol6gicdel pais asi como la Las dimensiones minimas de los ambientes,
posibilidad de progresividad. asi como la altura de los mismos son criterios

de diseilq que contribuyen a la
estandarizaciory facilitan laejecucion de los
diferentes proyectos de viviendaciala nivel

Un aspecto importante a tomar en cuergan
los criterios de estandarizacion en el disefid
de las viviendagsestan de acuerdo a la

superficie minima construida por vivienda | hacional.
de dormitorios vivienda unifamiliar en las areas urbanas de
POTTToNGS "~ Supefice(m2) | los Municipiosde La Paz, Santa Crue la
1 dormierio 45,00a 55,002 Sierra y de Cercado Cochabamba, se
2 dormiorios 55,00a65,00m2
S TR 65,00 78,002 establece quese encuentran dentro de los
Cuadro8. Fuente: VMVU rangos establecidog dentro de la normativa

aplicada porestosy de acuerdo a la region o
piso ecolégico correspondiente.

Asimismo, se establecen las superficies Utile
minimas por ambientes con los que debe
contar una vivienda, permitiendo llegar a la

L)

ESPACIOS DA VIVIENDA VMVU Norma LP Norma SCZ Norma CBBA
Sup. Minima Sup. Minima

Sala de estar - 12,00 12,00 9,00
Cocina 6,00 3,00 4,00 4,00
Sala de estapbcina - 14,00 14,00 14,00
Sala de estaomedor 18,00a 25,00 22,00 - -

Dormitorio principal 12,00 10,00 10,50 18,00
Otros dormitorios c/u 9,50 8,00 9,00 10,00
Dormitorio de servicio (por/cama) o 3,60 5,00 3,60
Salacomun, estar comedor - 25,00 - 25,00
Bafio 350a4,00 4,00 3,00 4,00

Cuadr®. Fuente VMVU Plan de uso de suelo La P@adigo de urbanismo y obras del GAM de Santa Cruz y el Reglamento
general de urbanizaciones y subdivisiones de propiedades urlb@n@#\M de Cochabamba.
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Un pequefo paréntesis es necesario, para
LI2RSNJ aS3FfFN 2 | dzS
LINE RdzOG A @ ¢ SyYyiSyRARE
actividades econémicgproductiva de bienes

y servicio dentro de una vivienda orientada a
consolidar el vinculo de la integrani&ocial
con el trabajo. Es importante considerar este
aspecto en el disefio de la vivienda, debido a
gue muchas familias bolivianas desarrollan
sus actividades laborales en sus casas.
Aspecto queno debe serdejado de ladopor
suimportancia

La viviendgroductiva otorga una atencion a
un sector de la poblaciéra aquellos que
generan ingresos econémicos mediante
actividades laborales desarrolladas en el
domicilio o vivienda, como los artesanos,
carpinteria, herreria, cerdmica, restauracion,
tapiceria, esultura, relojeria, alfareria,
pintura, grabado, curtido, encuadernacion,
marqueteria, sastreria, fotografia, bisuteria,
cocinay otros.

Esta orientada a contribuicon la vision de
viviendataller a través dda disminucion de
las deficiencias basicas li@tionales que
responda a las necesidades de las familias que

permita generar trabajo e ingresos
mejorando su calidad de vida.
V Vivienda destinada a la residencia

habitada por una familia.

V Area de tabajo, ambiente de produccion
y/o comercializacion. (La familia adapta en
su vivienda espacios para desarrollar
actividades que pueden significar ingresos,
dentro de los cuales emerge la necesidad
de una Vivienda Taller)

V Desarrollo de habilidades eproduccién
propia o familiar.

V Generacion de productos incorporados al
mercado.

V .Emprendimientos de produccion nueva .0
5 RSV EVRYT PAGX B YR
RS

~ tradici 2 oA
O2Y2 St RSAal NNRf {2
V Los ambientes productivos deberan
incorporar el gslamiento térmico acustico
en piso§ muros Yy cubierta (Si
corresponde).
V Se deberdn incorporar items con

materiales adecuados que aseguren la no
contaminacion al medio ambiente.

V Para actividades productivas que
demanden el uso de agua se debera
incorporar obligatoriamente el reciclado
de agua de lluvia.

V Para ambientes productigoque requieran
garantizar un ambiente libre de
contaminacibn se debera incorporar
revestimientos de ceramica o similares en
muros y pisos segun requerimientos.

V Para ambientes prodtiwos que generen
la emisién de vapor o similares se debera
incorporar acabados que garanticen su
impermeabilidad.

V Adecuaciones de ambientes especiales,
gue respondan a las necesidades de las
actividades productivas.

Terreno es el espacio fisico donde se levanta
una construccion el mismo debe presentar
cualidades que son variables en relacién con
el destino de la mismeonstrucciénrbano o
rural) incidiendo en los pardmetros que son
permitidos para ladificabilidad.

Es importante considerar las caracteristicas
del terreno ya que de eso dependera la
seguridad y resistencia de un proyecto.
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Siempre se debe buscar informacién del
terreno, por la zona donde se ubica,
colindancias, etc., da la falta de informacion
es importante hacer un estudio de suelos
previos, que determinara la resistencia del
mismo y consiguientemente el tipo de
cimentacién que debera utilizarse.

En consecuencia, las condiciones geoldgicas
del terreno y el &rea dondeste se ubique, no
deberan presentar ninguna amenaza o
peligro para la construccion de la vivienda,
lugares propensos a erosion de suelos,
inundaciones y contaminacién no son aptos
para viviendas, a menos que se tomen las
medidas necesarias y adecuadas gpar
eliminar el riesgo.

El disefio se conceptualiza como el proceso
previo en la busqueda de una solucidon

constructiva,que responda a las necesidades

del futuro usuario, sus actividades y el objeto

para el cual se desarrollarambyecto.

El disefio es, el paso que se debe dar cuando
se quiere llevar a cabo un proyecto, y abarca
desde la planificacion previa de este hasta la
definicion del aspecto final que tendra, su
importancia aparte del aspecto estético,
radica sobre todo en ethorro de recursos
gue conllevasubuenaejecucionde este

Se describen algunas consideraciones
Importantes para el disefio de la vivienda:

Modelo; La geometria o forma de una
vivienda debe estar relacionada con la
ubicacion geografica de éstensiderando las
caracteristicas de la region, asi como las
condiciones climatolégicas.

Orientacion La orientacion es esencial para el
buen disefio y comportamiento energético de
una vivienda, considerando las condiciones
climatologicas existentes de cadegion de

modo que se atenuen los factores climaticos
de cada una de ellas.oN referimos a la
entrada de luz y calor a la vivienda procedente
del sol asi tambiénlos espacios ganan
visualmente en amplitud si estdn bien
iluminados, una vivienda que recidaz vy
radiacion solar nos proporciona mejor calidad
de vda y bienestar que una sombria.

Ventilaciérnn Estd muy relacionada con la
orientacion y la tipologia y es, sin duda, el
factor mas importante para el buen
comportamiento energético de una vivienda.
Para un buen disefio de la ventilacién de una
vivienda es necesario estudiar previamente
los condicionantes climaticos existentes en la
zona, sobre todo en lo concerniente al viento
predominante y la humedad relativa.

Distribucién En la vivienda, existen @acios
particularmente de wuso diurno (sala,
comedor, cocina accesos, bafios) y nocturno
(dormitorios), se realizan actividades
diferenciadas en el tiempo y en la forma, por
lo que una buena distribucién de la vivienda
debe reflejar esta diferenciacion de rfoa
clara.

Materiales Es importante la buena eleccion
y, sobre todo, la correcta aplicacion de los
distintos materiales de construccion que
componen la vivienda. Serdn materiales
adaptados al entorno, con un bajo nivel de
mantenimiento y degradacién antagentes
climatolégicos, asi como de facil
mantenimiento o reposicion en el tiempo.

Manual de Construccion de Viviendas SociSlesiales
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7. ASPECTOS FUNCIONALEEA VIVIENDA V Si elpredio se encuentra cerca de rios,

guebradas y cauces se recomienda

Los aspectofuncionales en laivienda tienen mantener la franja de seguridad a
la finalidad de poder dar un adecuado uso a 25metros.
los espacios debiendo considerar lo siguiente: V En lugares  con pendientes

pronunciadas, se recomienda la

V Ubicacion de la vivienda entetreno -, :
C , . construccion de taludes y realizar obras
V Distribucién de area@mbientes) o
) de estabilizacion.
V Clima
V Asoleamienta; Orientacién
V  Ventilacion éluminacion Esquema de agregion de viviena en el
V Circulaciones terreno.

Asi también se deben considerar todas las
areas gue conforman la vivienda de acuerdo a
lo siguiente:

Vivienda Aislada

Es cuandda viviendano esta en contacto con

o el muro perimetral o con una edificacion
V Areaintima, compuesta por los

dormitorios
V Area de servicio, donde se encuentran
ubicados la cocina y bafos. -
V Area social, conformada por la sala
(estar) yel comedor.

VIVRENDS MsLARA
10N CUBNERTD / 30 LRt

VEGING

e

Ubicacion de la vivienda en el terreno

10 mts,

]

La ubicacion y las condiciones del terreno
como, forma, pendientes y las colindancias
son aspectos fundamentales que deben
considerarse antes de construasi también

la disponibilidad de los servicibésicos

CALLE ® /N

VECINO

Ellugarapropiadoparaconstruirunavivienda | |
es sobre suelos firmes y resistentes, ya que;
permitirdn un buen comportamiento de la

cimentacion. Se recomienda tomar ementa Vivienda adosada 1L y F2

lo siguiente:

ot mang

Es cuando la vivienda se encuentrada a un
muro  perimetral, esta puede ser
continuo o discontinuo, con apertura de
ventanas hacia sus retiros.

V En el caso de construccion en
pendiente alta el emplazamiém de la
construccion deberd alejarse por lo
menos a 3 metros de un talud o del
extremo del predio

V En lugares de relleno emplazar la
estructura buscando un terreno firme.

V Noconstruiren zonasleslizables

Manual de Construccion de Viviendas SociSesiales 14
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10 mitn.

CALLE S/ N

VIVIENDA ADOSADA RUN LATERAL
70% GURBIERTO / 30 % LIBRE
Lo g

CALLE S /N 10 mts.
(Empedrado)

PRINCIPAL
INGRESO

| 4

S g
LNEA IRINICIPAL

4

o

Relacionfuncional de una vivienda

Bajoesteesquemasevisualizda distribucion
de unaviviendaclasificadgor sectoressegun
su funcién (zonas y/éreas) que debe contar
una viviendduncional.

Esquema funcional de una vivienda de un

nivel

V Zona

estar

Seca.

Zona humeda:

Con circulaciones:

\%
\%
\%
\%

integrada por
dormitorios, comedor, sala y/o

integrada por
la cocina, bafio lavanderia

Principales
Secundarias
Verticales
Horizontales

Con equipos y/o mobiliarios:

Vv

Fijos

V Moviles

200

nge

AREA SOCIAL

AREA INTIMA

AREA DE CIRCULACION

AREA DE SERVICIO

AREA VERDE

Manual de Construccion de Viviendas SociSlesiales
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Distribucion de éareas (ambientespe la
vivienda

Ambiente Sala- Comedor

U b distribucion. di . V Recreacion
na ugna Istribucion, - dispone espgaos Aeiilezler Vo Entretenimiento
necesarios para el desarrollo de las distintas | 50550 EG T V' Reunidn
actividades dentro dela vivienda por los V descanso
miembros de la familia. Cada obra tiene sus >

L e I Relacion de
caracteristicas especificas, ya que estan V 18m2 25m2

superficies
Cuadrol0. Fuente: VMVU

ajustadas a las necesidades de cada familia,
siendo importante que la distribucién sea

practica y funcional. Antropometriac Ergonomia

Esto tiene que ver con la disposicionlasa
comedor, bafios, cocina y dormitorios. No es
lo mismo disefiar unavivienda de un solo
dormitorio que hacerlaetresdormitorios, se
tiene quetener en cuenta la composicion de
lafamilia

Directriz en el disefio de los objetos y
espacios, determinados por las dimensiones
del cuerpo humano

EQUIPO
EQUIPO

Salac Comedor

050 Q
i ) :
o
8\ 090
o
N
2
N o
2
o
A o

AREA DE USO
 AREA DE USO

Esquema de sala (estar) comedor 240 ; ’

En la zona soely familiar, es importante por
realizarse  actividades de  descanso, II] [II
alimentacion y/o estudio, generalmente es el

B B

espacio de mayor dimension pueden ser 120 II:I DI
: . - a0

continuos con otros espacios de uso comun

como la cocina y el hapasillo amplio) i

Esquemas de FormasDistribucion de
Mobiliario de comedor segin componentes.
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0.50 0.40 0.50
——

3 3
4 S &
m W <
S 2 3
sE X O

E &

b S &

1.20
7 7/ 7 ——
3.70 L

Antropometria¢ Ergonomia

Directriz en el disefio de los objetos y
espacios, determinados por las dimensiones
del cuerpo humano

Mobiliario

Material en
acabados

Piso laminado V Sillones
flotante V Sillas

Piso V Mesa de
Porcelanato comedor
Ser 0=zt V Mesa centrdé
Revoqugeso sala

Pinturdatex
Cielo rasgeso

Cielo falso

Cuadroll. Fuente: VMVU

Cocina

La Cocina es la zoda servicio (A&reaumeda)
donde se realizan las actividades de cocinar
alimentos, es importante que esta arese
encuentre separada de las demas

o

©

R

]

&8

1.95
Actividad o V Cocinar
necesidad V Comer
Relacion de V 6M2

superficies
Cuadrol2. FuenteVMVU

Vista de una cocina

Antropometria ¢ ErgonomiaDirectriz en el
disefio de los objetos y espacios,
determinados por las dimensionés| cuerpo
humano

Manual de Construccion de Viviendas SociSlesiales
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Material en acabados Mobiliario Ambiente Barfio

PisoCeramica V' Cocina Actividado V Aseopersonal
Piso Porcelanato V'  Mes6n necesidad
Revoque yeso V Lavaplatos
Revoque de \ Refrigerador Relacién de V Bafio rectangular
cemento V' Cajoneria alta \ superficies 3,10m2- 4,00m2
Pinturdatex baja Cuadrol4. Fuente: VMVU
Cielo raso yeso s/losa
Cielo falso plafén y#so
Cuadrol3. Fuente: VMVU
0.15 051 0.15 0.10 063 0.10
Bafio 77 27 27 7/
Tipo-1 \ \
\
o o (=)
{ { \
c o =
b os ) 3
—m 0.70 g 0.70 7

Esquemas de mobiliario fijo

Antropometriag Ergonomia Directriz en el disefio
de los objetos y espacios, determinados por las
dimensiones del cuerpo humano

Material en
Tipo-2 acabados
PisoLLeramica V Pie deducha
Porcelanato V Inodoro
REVESIIE e V Lavabo
Revoqugeso
Revoque demento

Mobiliario

Pinturanterior

Cielo rasgeso

Cielo falso plafon y/
yeso

Cuadrol5. Fuente: VMVU

<K<K

Los bafios de la vivienda deben dimensionarse
y distribuirse de manera funcionglcomoda,
preferentemente con una ventilacion directa
y con revestimientos de material de ceramica
0 un acabado con pintura al 6leo para su facil
limpieza.
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Dormitorios

Dormitorio principal

Dormitoriodoble

Dormitoriosimple

La distribucion de dormitorios es importante
debe serun espacio practico, acogedor y
funcional, debiendo tener en cuenta el
crecimiento y/o aumento de la familia.

Ambiente Dormitorio

Actividad o Dormir
necesidad Descansar

Entretenimiento
Relacion y Dormitorio principah 3

superficies componentes

Dormitorio doble
componentes
Dormitorio  simple
componente 9,50 maz
12,50m2

Cuadrol6. Fuente: VMVU

Mobiliario movil

1668

50
Tl

o/

EE
i

Material en
acabados:

Piso laminado V Cama
Flotante V Mesa de
PisoCeramica noche
Revoqugeso V Ropero
Pinturdatex empotrado
Cielo falso plafdo yeso
Cielo rasgeso

Cuadrol?. Fuente: VMVU

Mobiliario

Manual de Construccion de Viviendas SociSiesiales 19



Clima (tropico, Valles y Altiplano)

El clima es el resultado de las diversas
condiciones del tiempo a lo largo del afio.

En las zonasdle los Valleslas caracteristicas
atmosféricas, tienen una lenta transicion,
varian del verano al otofio, del invierno a la
primavera, para recomenzar at.Con una
temperatura promedio de 25°

Enla zona del Topico, se alternan periodos
secos con épocas de lluvias intens@iima
huimedo con temperatura promedio de 30°C

Enla zona @l Altiplano, frio y seco tiene
grandes amplitudes térmicas diarias.tdEs
significa que la mayoria de las noches
(inclusive en verano) puede helar y que al
mediodia puede hacer calor. La variacion de
temperatura puede ser de 30 °C en el mismo
dia,-5 °C por la noche y 25 °C al mediodia.

Por esta razén, la distribucion de wigienda
depende del clima, pudiendo determinar el
estilo de vivienda y los costos de
construccion, variando segun las regiones.

Asolamientoc Orientacion

Uno de los factores importantes al momento
del disefio de la vivienda es la de contar con
asoleamiento (ingreso del sol en el espacios
interiores y exteriores) en las areas de confort
y esto se consigue al considerar la orientacion
de la vivienda

De acuerdo a los tres cuadros se puede
determinar la mejor orientacion de la
vivienda dependiendda regién donde se
encuentra la misma.

TROPICO e i
Y ol @ &
COMEDOR
HANO
Y

DOMITOMOS
MULTIVUSOS

DORMITORIOS :
X <
VALLES
- @ e COMEDON + ENTAN
: P ” \ cocn;
COMEDON . ERTAN
/ -
) 7’ 8 \ 4

BALA DE ERTA
coMLoon
COCMA

)y

OOAMITORSON
WuLTUsO

DORMITORIO
MULTIUSO

SALA DE ESTAR DORMITORIOS
COMEDOR SALA DE ESTAR
COCINA
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Ventilacion e iluminacion

Una buena ventilacion logra la renovacion de
aire necesario para satisfacer la necesidad de
las personas que habitan una vivienda

Contribuye al confort y a un entorno sin
contaminacion. ‘

SOL DE INVIERNO

Existen 3 tipos de ventilacion en el hogar

Ventilacién natural la que se consigue
abriendo puertas y ventas de la vivienda.

Ventilacién cruzadaes la que se consigue
cuando se contraponen fuentes de
ventilacién natural en puntos opuestos lde
vivienda, con este tipo de ventilacion el aire
se va renovando de manera rapida y eficaz,
recomendando ventilar la vivienda por la
mafana.

Ventilaciénforzadaeslagueseconsigue con
elementos mecanicos, para secar la
humedad.

Una buena iluminacion en la vivienda SOL DE VERANO
. . BLOQUEADO POR ALERO
permite sumar visualmente metros de
amplitud, la luz y el color de los muros
favorecen al hogar dependiendo de estos
una estancia mas calida y comoda,
existiendo de dos tipos la natural y la
artificial.

SOL DE INVIERNO
INGRESA AL INTERIOR

Circulaciones

La circulacién dirige, facilita y vincula los
movimientos de una zona a otra.

Dentro de estos sistemas edconexion
existen:

V circulaciones verticales (relaciéon entre
plantas apiladas)

V Circulaciones horizontales (relacion en
una misma planta)

V circulaciones secundarias

Manual de Construccion de Viviendas SociSiesiales 21



ONSINVHAN X VANHIATA HA OTAHLSINTINHI)IA

fio de Vivienda Region Altiplano

Dise

REGION
ALTIPLANO




EJE DE VA

ﬂ“} VIVIENDA AISIADA

> .
1.60 0.76 gg'9 0.90 1.60 1.00 ° 3
5t T Y C/3 Dormitorios
—x
VIVIENDA ALTIPLANO
AISLADA
DESCRIPCION AREA AREA AREA
C/3Dor. C/2Dor. ¢/ 1Dor.
ESTAR - COMEDOR - 2160m2| 2160m2 2160 m2
S COCINA . 6oom2|  600m2 | 600m2
BANO  swm2 | s00m2 | 310m2
DORMITORIO 1  1250m2 | 1250m2 | 1250m2
) DORMITORIO 2 11.30m2 | 11.30m2
DORMITORIO 3 10.30m2
o AREADE CIRCULACION | 450 m2 | 450 m2 | 450 m2
1 ° SUPERFICIE UTIL K] 6930 m2 6930 m2
= SUPERFICIE CONSTRUIDA | 7800.m2.|  67.00 m2
3.20
3 g ANALISIS DE SUPERFICIES DE VIVIENDA
EESER/PCION L/N/D.' SUP.AEV. SLiR PROPUESTA
VIVIENDA C/1D m2 4000 45.00 - 55.00
154 VIVIENDA C/2D m2 5000 55.00 - 65.00
g VIVIENDA €/3D m | 6400 6500- 7800
B ANALISIS DE ALTURA DE VIVIENDA
L ALTURA DE PISOA CIELO FALSO| ml 220 250
£
; =
d ‘
b -
~
Pasillo b l
R \
Comedor N ‘
: 1 == == g
A | 'S VIVIENDA C/1 Dormitorios ==
\ PRINCIPAL
§ @ VIVIENDA AISLADA o m
% VES}IlNO -
L | Ampliacion / D 3
|
F : oL b 4
3 | fot @
E L L
o e
T3 Eg ‘Comedor
i 0 ‘ -
2 | B |2
1 =
e Bl .
- VIVIENDA C/2 Dormitorios
3 | —
|
0
',
e .- -
VECINO
| )
\ § ==

'PLANO DE_TECHOS




VIVIENDA AISLADA
C/3 Dormitorios

Ales
Uoo-U.0

~ +

gD o

{ SECCION

PERSPECTIVA

-~

%
:
am
=
=
=
.
=
-
-
>
-
-
-
.
-
7
=
=
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Presupuesto de Obra Vivienda Altiplano

MONEDA: BOLIVIANOS

TIPO DE CAMBIO 6.96

No

0 N O G b

10
11
12

13
14
15
16
17
18
19
20

21

22

23
24

25

26
27
28

29
30
31

DESCRIPCION DE ITEMS

Trabajos Preliminares

Instalaciorde Faenas

Trazado y Replanteo

Movimiento de tierras

ExcavacidoiManual p/Cimientos

Obra Gruesa

Cimiento de HCicléped®0% de piedra desplazadora
Sobresimientos de Hormigon Ciclopeo
Impermeabilizaciéde Sobrecimientos c/ lamirzesfaltica
Muro de ladrillo de 6H

Viga de Encadenado de H°A®
Cubierta de Calamina Ondulada Prepintada N°28
c/estructurametalica

HormigonSimple p/Columna de H°A® (tanque)
Gradas de Cemento

Losa llena de H°A°

Obra Fina

Alero

CanaletaCalamina galv. Corte 33 N°28
Empedrado y Contrapiso de H° + enlucido
Mesdnde H°A®

Revoque Interior de Yeso
RevoqueExterior de cemento

Botaguas de H°A°

Piso deCerdmica/color(40840cm)

Prov.y col. de Piso laminaddotantecomercial(alto
tréfico)

Revestimiento d€erdmicaon color(incluyeevoquede
pared)

Pintura InterioiLatex(dos manos)

Pintura Exteriotatex(dos manos)
Prov. y col. Ventana de Alumini@Qc/vidrio 4mm
Catedral 4mm

Prov. y col. Puerta tablero c/marco de madera 2"x4" +

quincalleria

Cielo Falso delafén
Zbcalgpara piso flotante
Instalaciones Hidrosanitarias
Bajante de PVC 4" Pluvial
InstalaciérSanitaria
Instalaciorde Agua Potable

PROYECTC VIVIENDA AISLADA
ALTIPLANO
SUPERFICIE CONSTRUIDA : 78M2
. COSTO

UND Cantidad P.U. PARCIAL
Gbl 1,00 2271,56 2271,56
m2 78,00 3,21 250,38
m3 11,90 114,42 1361,60
m3 11,90 549,05 6533,70
m3 4,05 803,18 3252,88
m 37,50 43,53 1632,38
m2 88,26 138,82 12252,25
m3 4,88 1987,41 9698,56
m2 101,23 184,85 18712,37
m3 0,18 2325,47 418,58
m 3,96 266,17 1054,03
m3 0,21 1680,07 352,81
m2 16,52 179,77 2969,80
m 33,04 94,88 3134,84
m2 71,68 195,27 13996,95
m2 2,28 296,69 676,45
m2 155,02 73,33 11367,62
m2 65,41 90,30 5906,52
m 14,8 113,85 1684,98
m2 8,93 170,19 1519,80
m2 63,65 150,59 9585,05
m2 14,9 183,49 2734,00
m2 155,03 20,52 3181,22
m2 65,41 26,39 1726,17
m2 18,1 515,85 9336,89
Pza 6,00 1531,75 9190,50
m2 69,30 94,74 6565,48
m 52,25 52,51 2743,65
m 4,00 52,84 211,36
Gbl 1,00 1389,65 1389,65
Gbl 1,00 994,24 994,24
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32
33
34
35
36
37

38
39
40
41
42
43

Camarale Inspecciérde ladrillo gambote 0,60*0,60 cm
Provisiorinstalaciérde lavarropa/cemento
Prov. y colocado de ducha
Provisiory col. de inodoro
Prov. y col. deavamanos
Provisiéry Colocado de Lavaplatos 1 fosa
Instalaciones eléctricas
tablero dedistribucion
Instalacioreléctrica(punto deiluminacionled)
instalaciéreléctrica(punto de tomacorrriente)
instalaciéreléctrica(toma de fuerza)
acometidaeléctrica
limpieza General
COSTO TOTAL DE OBR
COSTO TOTAL DE OBR/

Pza
Pza
Pza
Pza
Pza
Pza

Gbl
Pto
Pto
Pto
Gbl
Gbl

2,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
9,00
12,00
2,00
1,00
1,00

536,52
588,30
732,43
862,38
1336,51
940,46

551,22
231,81
231,73
189,84
494,81
211,70

1073,04
588,30
732,43
862,38

1336,51
940,46

551,22
2086,29
2780,76

379,68

494,81

211,70

158743,85
22.808,02

INCIDENCIAS PARA EL CALCULO DE PRESUPUESTO

DATOS

BENEFICIOS SOCIALES

IMPUESTO AL VALOR IVA AGREGADC
EQUIPO Y HERRAMIENTAS

GASTOS GENERALES

UTIIDAD

IT

TIPOLOGIA DE VIVIENDA SUPERFICIE

CONSTRUIDA

0,00%
0,00%

5%
0.00%
0,00%
3.09%

COSTO M2 COSTO TOTAL

VIV. CON 3 DORMITORIOS 78M2

$us.292,41 $us22.808,02
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Disefio de Vivienda en la Region del Tropico

REGION
TROPICO

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
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§ VIVIENDA AISLADA
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